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og omegn

Omrade — Aabybro

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

: G

Anbefales ikke medtaget Y17 4

ligomrade
Anbefales udtaget ~ Ay

5
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q boligf'ormal
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Nye rammer ved Aabybro og omegn
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2 teet-lave boligprojekter i
udkanten af Aabybro ved
Keervej

radgivningsfirma om at fore-
tage en screening af omradets
realiserbarhed ift. hgjtstdende
grundvand, oversvgmmelse og
afstramningsveje.

omrade 27.B2 samt reducering af eksiste-
rende rekreativ ramme 27.R6.

Nummer Projektbeskrivelse Forvaltningens bemaerknin- | Forslag til @ndring i kommuneplan AEndring i
ger forslag til
kommu-
neplan
2025
1 Ansggning om opfgrelse af | Der forventes mangel pa area- Ja
et nyt boligomrade i Aaby- ler til byudvikling for den neeste
bro i forlaeengelse af Kngs- 12-arige planperiode, hvorfor
gards Alle. det er forvaltningens anbefa-
ling, at omradet tages med i
kommuneplanrevisionen.
Omradet er desuden udpeget
som et fremtidigt omrade til by-
udvikling i Kommuneplan 21.
2 Ansggning om opfagrelse af | Forvaltningen har anmodet Udvidelse af eksisterende boligramme- Ja

Side 4




r

JAMMERBUGT
OMMUNE

Projekt 1: Matrikel 2f Aby
By, Aby

Projekt 2: En del af Matrikel
2ac Aby By, Aby

Byudvikling i omrader med hgijt
grundvand kan fare til over-
svgmmelser og skade pa byg-
ninger og infrastruktur. Det
kraever dyre draeningssystemer
og tekniske lgsninger, som kan
veere ineffektive. Klimaforan-
dringer med gget nedbgr og
stigende havvandstand kan
desuden forveerre proble-
merne. Samlet set kan det
medfgre store gkonomiske,
miljgmaessige og infrastruktu-
relle udfordringer.

Pa baggrund af screeningen
smat forvaltningens erfaringer
med byudvikling af den del af
Aabybro, sa er det forvaltnin-
gens anbefaling, at projekt 2
ikke tages med i kommune-
planrevisionen pa grund af
hgjtstaende grundvand samt ri-
siko for oversvemmelse.

Der forventes mangel pa area-
ler til byudvikling for den naeste
12-arige planperiode, hvorfor
det er forvaltningens
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anbefaling, at projekt 1 tages
med i kommuneplanrevisionen.
Ansggning om aendring af Omradet indgar i Aabybro AEndring af rammebestemmelserne for Ja

rammebestemmelserne for | Midtbyplan fra 2019, hvor deri | 27.C1, saledes der gives mulighed for
27.C1, saledes der skabes | forbindelse med et nyt bymaes- | byggeri i op til 5 etager og med en maksi-
mulighed for opferelse af sigt forbindelsesband fra Katte- | mal hgjde pa 17,5 meter indenfor det
byggeri i op til 5 etager, her- | damsvej til Dstergade er peget | markerede omrade.

under boliger og kontor ved | pa en fortaetning af det pageel-
Jens Mgllersvej. dende omréade. En fortaetning
bestaende af etagebebyggel-

= E%%;@E ser med varierende etageantal

’!ﬁﬂl fra 2 til 5 etager.

: Det er saledes forvaltningens
vurdering, at det ansegte er i
overensstemmelse med den
vedtagne midtbyplan, hvorfor
mulighed for etagebebyggelse

i op til 5 etager anbefales med-
taget.

Ansggning om nyt boligom- | Forvaltningen har anmodet Nej
rade ved Toftegardsve;j radgivningsfirma om at fore-
tage en screening af omradets
realiserbarhed ift. hgjtstdende
grundvand, oversvgmmelse og
afstramningsveje.

Side 6




r

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Screeningen viser blandt an-
det, at grundvandet er hgijtsta-
ende indenfor projektomradet.
Jaevnfer screeningen anbefa-
les det normalvis ikke, at der
byudvikles i omrader, hvor
grundvandet star lige under
terreen.

Byudvikling i omrader med hgijt
grundvand kan fare til over-
svgmmelser og skade pa byg-
ninger og infrastruktur. Det
kraever dyre draeningssystemer
og tekniske lgsninger, som kan
veere ineffektive. Klimaforan-
dringer med gget nedbgr og
stigende havvandstand kan
desuden forveerre proble-
merne. Samlet set kan det
medfere store skonomiske,
miljgmeessige og infrastruktu-
relle udfordringer.

Pa baggrund af screeningen
samt forvaltningens tidligere
erfaring med byudvikling i den
del af Aabybro, er det saledes
forvaltningens anbefaling, at
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omradet ikke tages med i kom-
muneplanrevisionen.
Ansggning om udvidelse af | Forvaltningen vurderer, at der Nej

idreetsfaciliteterne ved Aaby-
bro IF-fodboldafdelingen pa
arealet ved Aabybro rens-
ningsanleeg, Viaduktvej.

er tilstreekkelig med plads til
udvidelsesmuligheder indenfor
rammeomrade 27.R4.

Arealet ligger desuden op til
teknisk anlaeg, herunder et
rensningsanlaeg, der pa nuvee-

| rende tidspunkt ikke er i drift.

Forvaltningen anbefaler derfor
ikke at tage omradet med i
kommuneplanrevision med

. henvisning til de eventuelle

miljgmaessige problemstillin-
ger, der kunne opsta, hvis
rensningsanlaegget tages i
brug igen.
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Udtag af rammer i Aabybro og omegn
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

AEndring

6

Forvaltningen vurderer, at omradet ved
Ryaa er mindre egnet som boligomrade, da
omradet er meget vadt grundet jordbunds-
forhold, hegjtstdende grundvand m.m.

Byudvikling i omrader med hgjt grundvand
kan fare til oversvemmelser og skade pa
bygninger og infrastruktur. Det kraever dyre
dreeningssystemer og tekniske Igsninger,
som kan veere ineffektive. Klimaforandrin-
ger med gget nedbgr og stigende hav-
vandstand kan desuden forvaerre proble-
merne. Samlet set kan det medfare store
gkonomiske, miljgmeessige og infrastruktu-
relle udfordringer.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at
boligrammeomrade 21.B5 reduceres.

Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 21.B5 ikke forhindrer
udviklingen af byen, da der fortsat er til-
straekkelige arealer til byudvikling i forhold
til forventede arealbehov.

Reducering af boligrammeomrade 21.B5
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Da der udlzegges flere nye arealer til bolig-
formal i Aabybro, sa er det forvaltningens
anbefaling, at der foretages en mindre redu-
cering af eksisterende boligramme 27.B11.

Dette ggres ogsa med henblik pa at fore-
tage en omfordeling af arealer til boligformal
mellem hovedbyerne i Jammerbugt Kom-
mune.
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Omrade — Ngrhalne

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

2
Boligomrade

Boligomrade
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Nye rammer i Norhalne
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Num-
mer

Projektbeskrivelse

Forvaltningens be-
markninger

Forslag til @ndring i kommuneplan

AEndring
i forslag
til kom-
mune-
plan
2025

| forbindelse med Masterplanen for
Ngrhalne blev der udpeget et nyt
erhvervsomrade ved Bakmagllevej,
der udnytter den gode synlighed fra
hovedvejen.

Forvaltningen har
anmodet radgiv-
ningsfirma om at fo-
retage en screening
af omradets reali-
serbarhed ift. hgjt-
staende grundvand,
oversvgmmelse og
afstremningsveje.

Pa baggrund af
screeningen er det
forvaltningens anbe-
faling, at omradet
tages med i kommu-
neplanrevisionen,
men at der i ram-
men indskrives, at
ved lokalplanlaeg-
ning af omradet skal
der foretages yderli-
gere undersggelser
af jordbundsforhold,
grundvand og

Udlaeg af ny erhvervsramme

Ja
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afstramningsveje
med henblik pa at
sikre ny erhvervsbe-
byggelse mod over-
svgmmelse.

Det er forvaltnin-
gens vurdering, at
det fremtidig areal-
behov for erhvervs-
omrade allerede er
daekket ind i Nar-
halne.

Udpegning af ny er-
hvervsramme forud-
saetter saledes re-
ducering af eksiste-
rende erhvervs-
ramme 29.E1.

| forbindelse med Masterplanen for
Ngrhalne blev der udpeget et nyt
boligomrade ved Sulstedsvej, der
kobler sig op pa de omkringlig-
gende rekreative arealer.

Forvaltningen har
anmodet radgiv-
ningsfirma om at fo-
retage en screening
af omradets reali-
serbarhed ift. hgjt-
staende grundvand,
oversvgmmelse og
afstramningsveje.

Nej
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Boligomrade
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Byudvikling i omra-
der med hgijt grund-
vand kan fare til
oversvgmmelser og
skade pa bygninger
og infrastruktur. Det
kreever dyre dree-
ningssystemer og
tekniske Igsninger,
som kan veere inef-
fektive. Klimaforan-
dringer med gget
nedbgr og stigende
havvandstand kan
desuden forveerre
problemerne. Samlet
set kan det medfare
store gkonomiske,
miljgmaessige og in-
frastrukturelle udfor-
dringer.

Pa baggrund af
screeningen er det
forvaltningens anbe-
faling, at omraderne
ikke tages med i
kommune-planrevi-
sionen pa grund af
hgjtstdende grund-
vand samt risiko for
oversvgmmelser.
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Udlaeg af rekreativ ramme i forbin-
delse med et igangvaerende projekt
i LUP’en med etablering af lege-
plads m.m. i forleengelse af Nor-
halne Sgen.

Omradet er udpeget
i Masterplan for
Ngrhalne som et re-
kreativt omrade.

Det er forvaltnin-
gens anbefaling, at
omradet tages med i
kommuneplanrevisi-
onen.
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&
2

g.@

¥,
[ i
LA

eoge
%

T s~ &

Ja

Side 15




r

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Udlaeg af nye ramme til boligformal
langs Vadumvej

Pa baggrund af
screeningen af for-
slag 1 har forvaltnin-
gen kigget pa alter-
native omrader til
boligformal.

Forvaltningen har i
den forbindelse an-
modet om screening
af et stgrre omrade
mellem Vadumvej
og Husmandsvej ift.
overfladevand og
grundvand.

Screeningen viser,
at der indenfor den
sydlige del af omra-
det er terraenneert
grundvand.

Byudvikling i omra-
der med hgijt grund-
vand kan fgre til
oversvgmmelser og
skade pa bygninger
og infrastruktur. Det
kreever dyre drae-
ningssystemer og
tekniske lgsninger,

Ja
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som kan veere inef-
fektive. Klimaforan-
dringer med gget
nedbar og stigende
havvandstand kan
desuden forveerre
problemerne. Sam-
let set kan det med-
fare store gkonomi-
ske, miljgmeessige
og infrastrukturelle
udfordringer.

Forvaltningen har
derfor tilpasset om-
radet ift. det terraen-
naert grundvand.

Omradet er i over-
ensstemmelse med
Masterplan for Nar-
halne, og indgar
som en naturlig del
af byens afgraesning
mod syd.

Det er derfor forvalt-
ningens anbefaling,
at omradet tages
med i kommune-
planrevisionen.
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Udtag af rammer i Nerhalne
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

4

Forvaltningen anbefaler, at boligrammeomrade 29.B4 og
29.B3 reduceres.

Omradet indenfor boligrammeomrade 29.B4 vurderes at
vaere mindre optimalt til opfgrelse af nyt boligomrade
grundet omradets afgraensning. Omradet indenfor bolig-
rammeomrade 29.B3 er meget vadt, hvorfor det vurderes
ikke at veere egnet til byudvikling.

Forvaltningen vurderer derfor, at en reducering af bolig-
rammeomraderne 29.B4 og 29.B3 ikke forhindrer udvik-
lingen af byen, da der udpeges nye arealer til byudvikling
i byen.
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Forvaltningen anbefaler, at erhvervsramme 29.E1 redu-
ceres for at skabe mulighed for udpegning af nyt er-
hvervsomrade.

For at lzese mere se forslag til nyt erhvervsomrade nr. 1
under Ngrhalne

KO MMU N
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Omrade — Biersted

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

Perspektivomrade

ey
Boligfermal

e
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Nummer

Projektbeskrivelse

Forvaltningens be-
maerkninger

Forslag til ndring i kommuneplan

AEndring i
forslag til
kommu-
neplan
2025

Ansggning om inddragelse af
anleegget i Biersted ved J.P
Pedersensvej til teet-lavt bolig-
omrade som led i et starre
igangveerende boligprojekt, der
inddrager tilstedende arealer til
et sammenhaengende boligom-
rade.

Forvaltningen anbefaler
at tage omradet med i
kommuneplanrevisio-
nen.

Udvidelse af boligrammeomrade 28.B1, samt
udtagning af rekreativ ramme 28.R1.

Ja
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Ansggning om nyt boligomrade
ved Ngdgardsve;j.

Det er forvaltningens
anbefaling, at omradet
ikke tages med i kom-
muneplanrevisionen,
idet der vurderes at
veere tilstraekkeligt med
arealer til boligformal til
den naeste 12-arige
planperiode.

Der henledes desuden
opmeerksomhed pa, at
der foregar et igangvee-
rende arbejde med ud-
arbejdelse af en master-
plan for Biersted, hvor
byens fremadrettede
vaekstretning skal klar-
lzegges. Dette kan fa
betydning for placering
af nye fremtidige bolig-
omrader.

For at understgtte det
lokale arbejde med ud-
arbejdelse af masterpla-
nen for Biersted, er det
forvaltningens anbefa-
ling, at omradet tages
med som et

Omradet tages med som et perspektivomrade
til fremtidig byudvikling.

Nej
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perspektivomrade til
fremtidige byudvikling.
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Omrade - 'zl

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

Perspektivomrade

2
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Nye rammer i Gjol
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Nummer

Projektbeskrivelse

Forvaltningens bemaerknin-
ger

Forslag til @ndring i kommuneplan

Andring i
forslag til
kommu-
neplan
2025

Forvaltningen har modta-
get to ansggninger om
nye boligomrade i Gjal

Den fegrste ansagning om-
handler udvidelse af en
eksisterende kommune-
planramme til boligformal
med mulighed for forskel-
lige boformer ved Marken.

Den anden ansaggning om
nyt boligomrade til teet-lav
boligbebyggelse ved Lim-
flordsgade

Der er tilstraekkelig rummelig-
hed i Gjgl for den naeste 12-
arige planperiode, hvorfor ud-
lzeg af ny kommuneplan-
ramme til boligformal forud-
saetter udtag af ikke-udnyttede
boligrammeomrader.

Det er forvaltningens vurde-
ring, at de to anseggninger bar
ses i en planlaegningsmaessig
sammenhaeng. Forvaltningen
anbefaler derfor at udlaegge
en samlet kommuneplan-
ramme til boligformal, hvor ud-
videlsen af eksisterende kom-
muneplanramme 20.B4 sker
mod gst. Derved kan der ska-
bes mulighed for en samlet ve-
jadgang fra Marken.

Det anbefales, at der i ramme-
teksten tilfgjes, at der inden

Udlaeg af ny rammeomrade til boligformal
med mulighed for aben-lav og taet-lav bolig-
bebyggelse.

Ja
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lokalplanleegning af ramme-
omradet skal foretages yderli-
gere undersggelser ift. lugt,
stgj og luft fra tilstedende virk-
somhed samt minkfarme.

Ansggning om to nye bo-
ligomrader ved Kirkebak-
ken.

{ Muligt,nyt
| boligomrade
{ 4l

[ Muligt nyt
i boligomrade :|

De to ansggte boligomrader
ligger inden for et ansagt ud-
viklingsomrade inden for kyst-
naerhedszonen.

Jammerbugt Kommune har
den 5. februar 2025 modtaget
afslag pa ansggning om udvik-
lingsomrade fra By-, Land- og

Kirkeministeriet. Ministeriet har | |

vurderet, at det ansggte udvik-
lingsomrade omfatter arealer
med seerlige landskabsinteres-
ser, som vurderes ikke at
kunne varetages.

Det er forvaltningens vurde-
ring, at omraderne ikke kan
udlzegges til boligformal pa
baggrund af nuveerende lugt-
gener fra omkringliggende
landbrug samt minkfarmene
med dertilhgrende godkendte
tilladelser.

Nej
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Det er derfor forvaltningens
vurdering, at omraderne ikke
kan rammeudlaegges til bolig-
formal, idet anvendelsen be-
tragtes som lugtfglsom og der-
for vil veere i strid med planlo-
ven.

Der foregar et igangveerende
arbejde med udarbejdelse af
en masterplan for Gjal, hvor
omraderne er udpeget til bolig-
omrade. Det er derfor forvalt-
ningens anbefaling, at der ud-
peges et perspektivomrade til
fremtidig byudvikling, der un-
derstgtter masterplanens in-
tentioner med nye boligomra-
deri Gjgl.

Ansggning om udvidelse
af kommuneplanramme til
erhvervsformal.

Forvaltningen vurderer, at om-
radet ikke er egnet som er-
hvervsomrade grundet dets
placering ift. grundvand/drikke-
vand, herunder de boring-
sneere beskyttelsesomrader
samt indvindingsoplande in-
denfor omrader med seerlig
drikkevandsinteresser.

Nej

Side 28




of |

r

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Forvaltningen anbefaler derfor
ikke, at omradet tages med i
kommuneplanrevisionen.
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Udtag af rammer i Gjgl
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

Andring

4

| forbindelse med en omfattende renovering
af bebyggelsen pa ejendommen blev davae-
rende Lokalplan 4.09 aflyst, og der blev
tinglyst en servitut med forbud mod yderli-
gere udstykning af ejendommen.

Boligrammeomrade 20.B6 er saledes ikke
laengere aktuelt, hvorfor forvaltningen anbe-
faler at udtage boligomrammeomradet i sin
helhed.

Forvaltningen vurderer, at en udtagning af
boligrammeomrade 20.B6 ikke forhindrer
udviklingen af byen, da der fortsat er til-
streekkelige arealer til byudvikling i forhold
til forventede arealbehov. | den forbindelse
er det anbefalet, at eksisterende boligram-
meomrade ved Marken udvides, samt nyt
boligrammeomrade ved Limfjordsgade.
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Det er forvaltningens anbefaling, at bolig-
rammeomrade 21.B1 reduceres.

Omradet har over en leengere periode vee-
ret rammeudlagt i kommuneplanen.

Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 20.B1 ikke forhindrer
udviklingen af byen, da der fortsat er til-
straekkelige arealer til byudvikling i forhold
til forventede arealbehov. | den forbindelse
er det anbefalet, at eksisterende boligram-
meomrade ved Marken udvides, samt nyt
boligrammeomrade ved Limfjordsgade.
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Omrade — Moseby, Kaas og omegn

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

Udvidelse af anvendelsesbestemmelse
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Nye rammer i Moseby, Kaas og omegn
Nummer | Projektbeskrivelse Forvaltningens bemaerk- Forslag til ®ndring i kommuneplan AEndring i
ninger forslag til
kommune-
plan 2025
1 lgangvaerende projekt med | Det er forvaltningens anbe- | Der justeres i rammebestemmelsen for Ja

omdannelse af den gamle
briketfabrik uden for Kaas.

faling, at der foretages en
justering af rammebestem-
melsen for 18.R5, saledes
der skabes de planlaeg-
ningsmaessige rammer for
en ny anvendelse af briket-
fabrikken.

Det anbefales tilfgjet i ram-
mebestemmelserne, at der
inden lokalplanleegning af
omradet skal foretages
yderligere undersggelse af
de stgjmeessige forhold fra
de omkringliggende skyde-
baner.

18.R5 ift. at der gerne ma opferes bebyg-
gelse i forbindelse med omradets anven-
delse som museum/formidlingscenter.

&SN
E

s
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Udtag af nye rammer i Moseby, Kaas og omegn

Nummer Forvaltningens anbefaling AEndring

2 Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 18.B2 ved Moseby ikke
forhindrer udviklingen af byen, da der fort-
sat er tilstraekkelige arealer til byudvikling i
forhold til forventede arealbehov.
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Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 22.B1ved Kaas ikke for-
hindrer udviklingen af byen, da der fort-

sat er tilstraekkelige arealer til byudvikling i
forhold til forventede arealbehov.
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Omrade — Tranum og omegn

N

Signaturforklaring 3 g

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

Perspektivomrade

Boligf'orrrial

Paisip:
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Nye rammer i Tranum og omegn
Nummer | Projektbeskrivelse Forvaltningens be- Forslag til @ndring i kommuneplan AEndring i
markninger forslag til
kommune-
plan 2025
1 Udvidelse af kommu- | Jammerbugt Kommune | Udvidelse af boligrammeomrade 13.B5 samt Ja

neplanramme til bo-
ligformal ved Tranum.

er i gang med lokalplan-
lzegning af et nyt bolig-
omrade i den vestlige
del af Tranum.

Det er forvaltningens
anbefaling, at det eksi-
sterende boligramme-
omrade 13.B5 udvides
med henblik pa at skabe
rammerne for en fremti-
dig udvidelse af det nye
boligomrade, som er
ved at blive lokalplan-
lagt.

Ydermere er det forvalt-
ningens anbefaling, at
der udpeges et perspek-
tivomrade til fremtidig
byudvikling, der pa sigt
skal bidrage binde bolig-
omradet ved Ejstrup Hgj

udpegning af perspektivomrade til fremtidig
byudvikling.
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bedre sammen med re-
sten af byen.
Ansggning om nyt Ved gennemgang af Udleeg af ny rammeomrade til sommerhusomrade. | Ja
sommerhusomrade luftfoto af projektomra-
ved Krogen ved Tra- | det, sa kan forvaltnin-
num gen ikke udelukke at en

starre del af omradet er
ikke registeret §3 be-
skyttet natur.

Forvaltningen anbefaler
derfor at tage omradet
med i kommuneplanre-
visionen, men at det
indskrives i bestemmel-
sen for rammen, at om-
radet farst kan lokal-
planlaegges, nar der er
foretaget en §3 naturaf-
klaring i henhold til na-
turbeskyttelsesloven.

1.2.04
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

3

Omradet er omfattet af to lokalplaner, der
ikke giver mulighed for udnyttelse af omra-
derne til boligformal.

Det er derfor forvaltningens anbefaling at
boligrammeomraderne 13.B4 og 13.B3 re-
duceres ved at udleegge et nyt rekreativt
rammeomrade.
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Omrade — Fjerritslev

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget
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Nummer | Projektbeskrivelse Forvaltningens be- | Forslag til @ndring i kommuneplan AEndring i
markninger forslag til
kommune-
plan 2025
1 Opfarelse af et teet-lavt boligomrade | Forvaltningen anbe- | Udlaeg af ny ramme til boligformal. Re- | Ja

beliggende i udkanten af Fjerritslev,
Bakkeve,;.

faler at udlaegge nyt
boligrammeomrade.

Derudover inddrages
matrikel 3bl, Fjerrits-
lev By, Kollerup, der
tidligere har veeret
anvendt som sports-
og idreetsanleeg, og
som i dag anvendes
til midlertidig ar-
bejdsplads i forbin-
delse med separat-
kloakering af Fjerrits-
lev by.

Der er tilstraekkelig
af rummelighed i
Fjerritslev for den
naeste 12-arige plan-
periode, hvorfor ud-
leeg af ny kommune-
planramme til

ducering af eksisterende rekreative
ramme 04.R4 samt udtag af rekreativ
ramme 04.R3.

b

e

.v

"
o)
E a
500
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boligformal forud-
seetter udtag af ikke
udnyttet boligram-
meomrader.
Ansggning om nyt boligomrade ved Det er forvaltningens Nej

Jernbanegade i Fjerritslev

St

a
e

anbefaling, at omra-
det ikke tages med i
kommuneplanrevisi-
onen, da det vil veere
i strid med den ved-
tagne Masterplan for
Fjerritslev by. Jaevn-
for Masterplanen
skal byens nye bolig-
omrader udvikles
mod nord og nordgast
grundet erhvervsom-
radets placering mod
sydvest og hoved-
landsvejen mod syd
og sydgst.

Boligomraderne i
byen skal traekkes
naermere Svinklgv-
vej og Hgjgaardsvej
uden at de far di-
rekte sammenhang
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med Kollerup eller
sommerhusomradet.

Der henledes desu-
den opmeerksomhed
pa, at omradet er
kortlagt pa vidensni-
veau 1 i henhold til
jordforureningsloven.
Dette betyder, at der
er kendskab til aktivi-
teter, der kan have
forarsaget forurening
pa arealet, hvilket
kan fa betydning for
arealets egnethed
som boligomrade.
Da omradet allerede
er kommuneplan-
rammelagt som re-
kreativt omrade i by-
zone, sa kan omra-
det ikke udpeges
som perspektiv om-
rade. Dette forhin-
drer dog ikke udnyt-
telse af omradet til
boligformal i en
eventuel senere
planperiode.
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

3

Forvaltningen anbefaler en reducering af
boligrammeomrade 04.B13.

Rammeomradet har veeret udlagt i en lzen-
gere periode. Samtidig er der indkommet
forslag til nyt boligrammeomrade, som for-
valtningen anbefaler at tage med i kommu-
neplanrevisionen.

Forvaltningen vurderer derfor, at en reduce-
ring af boligrammeomrade 04.B13 ikke for-
hindrer udviklingen af byen, da der fort-

sat er tilstraekkelige arealer til byudvikling i
forhold til forventede arealbehov, og at der
udpeges nye arealer til byudvikling
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Omrade — Skovsgaard

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

AEndring

1

Opfarelse af plejehjem indenfor et omrade
udlagt til boligformal og erhvervsformal.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der fore-
tages en teknisk rettelse ved at udlaegge et
nyt rammeomrade til offentligt formal.

Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 12.B2 og erhvervsram-
meomrade 12.E1 ikke forhindrer udviklin-
gen af byen, da der fortsat er tilstreekkelige
arealer til byudvikling i forhold til forventede
arealbehov

Reducering af boligrammeomrade 12.B2 og erhvervsrammeomrade
12.E1. Udleeg af nyt rammeomrade til offentlig formal.
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Omrade — Brovst

()

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget
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Nummer

Projektbeskrivelse

Forvaltningens bemaerknin-
ger

Forslag til @ndring i kommuneplan

AEndring i
forslag til
kommu-
neplan
2025

Skabe de planlaegnings-
maessige rammer for
den fremtidige udvikling
af legepladsen "Pletten”
ved Brovst.

Forvaltningen anbefaler at tage
omradet med i kommuneplan-
revisionen.

Udlaeg af ny ramme til rekreative formal,
herunder legeplads og mgdested for
borgerne i Brovst.

Ja
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Ansggning om opfg- | Jammerbugt Kommune er der Nej
relse af en dagligvare- | et seerligt fokus pa midtbyerne,
butik ved Merkurve;. da de spiller en afggrende rolle

i byernes fortsatte udvikling. |
henhold til Kommuneplan 21 er
der fastlagt et princip om byud-
vikling, som prioriterer midt-
byen farst. Dette princip er li-
geledes gentage i planstrategi
23.

Ifelge Planloven §5 skal butik-
ker placeres centralt, og dette
krav er viderefart i retningslinje
1.2.1 i Kommuneplan 21. Dag-
ligvarebutikker kan kun opfgres
inden for de udpegede bymid-
ter. Projektomradet ligger ikke
inden for den udpegede by-
midte i Brovst, men i et omrade
udpeget til seerligt pladskrae-
vende varegrupper. Inden for
dette omrade er det heller ikke
tilladt at opfere dagligvarebutik-
ker i henhold til retningslinje
1.2.1.

Opferelse af en dagligvarebutik
pa den ansgagte placering for-
udseetter en udvidelse af by-
midtens afgraensning. Far
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udvidelse af bymidten kan fore-
tages, skal der foreligge en de-
tailhandelsanalyse, der belyser
udvidelse af bymidtens betyd-
ning for detailhandel i Brovst.

Det er ydermere forvaltningens
vurdering, at en tilladelse til en
dagligvarebutik vil @&endre den
bymaessige struktur i Brovst i
en sadan grad, at der bgr udar-
bejdes en revision af Master-
plan for Brovst, der belyser en
eventuel ny bystruktur med by-
midte langs Jstergade.

Forvaltningen anbefaler derfor,
at det indarbejdes i kommune-
planens hovedstruktur, at der i
den kommende kommuneplan-
periode, efter gnske fra ansg-
ger og handelstandsforeningen,
vil blive arbejdet med om plan-
lzegningen i Brovst kan aen-
dres, sa der skabes de plan-
lzegningsmeessige rammer for
en dagligvarebutik pa Merkur-
vej i Brovst.

@nske om nyt erhvervs- | Forvaltningen har tidligere erfa- nej
omrade i Brovst. ret udfordringer ifm. udlaeg af
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nye omrader til erhvervsformal i
Brovst, grundet blandt andet
hgjtstdende grundvand, over-
svgmmelse og afstrgmnings-
veje.

Forvaltningen har derfor anmo-
det et radgivningsfirma om
bade at udpege potentielle nye
erhvervsomrader i Brovst samt
screene for hgjtstaende grund-
vand, oversvgmmelse og af-
stremningsveje.

Radgivningsfirmaet har udpe-
get 6 potentielle erhvervsomra-
der, som efterfalgende er ble-
vet screenet. Pa baggrund af
screeningen vurderede forvalt-
ningen, at et omrade i den vest-
lige del af Brovst ved Tranum-
vej muligvis var egnet. Ved
naermere undersggelse af om-
radet er det dog konstateret, at
der foreligger grundvands- og
drikkevandsinteresser, der be-
tyder, at omradet ikke kan an-
vendes til erhvervsformal.

Fra budgetaftalen i 2021 blev
det besluttet, at der skulle
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udlaegges et nyt erhvervsom-
rade i Brovst. | forbindelse med
Kommuneplan 21 blev der ram-
meudlagt et nyt erhvervsom-
rade syd for Ostergade (15.E4),
som ligger i forleengelse af et
allerede eksisterende erhvervs-
omrade. Dette erhvervsomrade
er fortsat ikke taget i brug.

Ved gennemgang af erhvervs-
arealer i Brovst er det noteret,
at der fortsat er tilgeengelige,
ikke udnyttede arealer i eksiste-
rende erhvervsomrader med
optimal vejadgang ved Merkur-
vej, Vangen og Terndrup. Der-
udover ligger der et starre er-
hvervsomrade gst for Brovst,
som heller ikke er fuldt udnyt-
tet.

Pa baggrund af ovenstaende er
det saledes forvaltningens an-
befaling, at der ikke udlaegges
nye erhvervsarealer i Brovst.

Der henvises desuden til et
areal ud mod QOstergade, der er
udlagt til erhvervsformal, men
som ikke er udnyttet endnu, og
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som vurderes at veere attraktivt
for eventuelle virksomheder ift.
synligheden fra hovedvejen.
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Omrade — Gsterby

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

AEndring

1

Det rekreative rammeomrade giver mulig-
hed for udnyttelse af omradet til nyttehaver
og kolonihaver.

Omradet har veeret rammeudlagt i en ar-
reekke uden interesse for udnyttelse af om-
radet. Derudover foregar der proces med
aflysning af to lokalplaner til rekreative for-
mal i tilknytning til rammeomradet.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at
det rekreative rammeomrade 14.R2 udta-
ges i sin helhed.

Udtag af det rekreative rammeomrade 14.R2 i sin helhed.
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Omrade — Pandrup

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

" ‘Rerspektivomrade
% NS
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Nye rammer i Pandrup
Num- Projektbeskrivelse Forvaltningens | Forslag til 2@ndring i kommuneplan Andring i
mer bemarkninger forslag til
kommune-
plan 2025
1 Ansggning om opfarelse af et vel- | Det er forvalt- Der udlzegges et nyt rammeomrade til Ja
komstcenter ved Lundbakvej med | ningens vurde- | tekniske tekniske anlaeg, herunder tankstation
ladeplads / lade park / tankstation | ring, at omradet | /ladeplads/park samt starre parkeringplads
med mulighed for kiosk / grillbar egner sig som og med mulighed for kiosk og mindre
samt stgrre parkeringsplads og @v- | velkomstcenter | spisested sasom grilbar.
rige tekniske anlaeg. til Pandrup,
hvorfor det an-
befales at ud-
lzegge et ram-
meomrade til
tekniske anleeg.
2 Ansggning om opfarelse af et nyt Det er forvalt- Udlaeg af ny ramme til boligformal
boligomrade ved den gamle veed- | ningens anbefa-
delgbsbane i Pandrup, Bredgade ling, at begge
samt eventuel offentlige formal. matrikler medta-
ges i kommune-
planvision som
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Der ansgges om inddragelse af
hele veeddelgbsbanen, herunder
matrikel 14at og 76a, Den nordlige
Del, Jetsmark.

et omrade til bo-
ligformal med
mulighed for of-
fentligt formal.
Masterplan for
Pandrup peger
pa, at byudvik-
ling skal ske

mod vest. Det er :

dog forvaltnin-
gens vurdering,
at udnyttelse af
matriklerne
planleegnings-
maessigt kan
betragtes som
en hul udfyld-
ning af bygraen-
sen.

Ansggning om opferelse af et nyt
boligomrade vest for Klosterlun-
den.

Det er forvalt-
ningens vurde-
ring, at det an-
sggte omrade er
i overensstem-
melse med den
vedtagne Ma-
sterplan, der pe-
ger pa at byud-
viklingen i

Udlaeg af ny ramme til boligformal.

ja
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Pandrup skal
ske mod vest.

Det er forvalt-
ningens anbefa-
ling, at projekt-
omradet bgr
etapeopdeles
pa grund af pro-
jektomradets
starrelse set ift.
det forventede
arealbehov for
den nzeste 12-
arige planperi-
ode.

Forvaltningen
anbefaler derfor,
at der udlaegges
en kommune-
planramme til
boligformal for
den nedre del af
projektomradet.

Masterplanen for Jetsmarken inklu- | Det er forvalt- Udpegning af perspektivomrader. Nej
derer nye boligomrade i Pandrup ningens vurde-
og Kaas, som udnytter de sted- ring, at der pa

maessige potentialer fra de tidligere | baggrund af al-
og aktive grusgrave mellem Pan- lerede anbefa-
drup og Kaas. lede forslag er
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udlagt tilstraek-
keligt med area-
ler til byudvikling
set i forhold til
det forventede
arealbehov for
den nzeste 12-
arige planperi-

ode.

e e - : Iﬂ:
Forvaltningen o 213
anbefaler dOg’ - Perspektivom ,Edﬂ

at omraderne
udpeges som
perspektivomra-
der til fremtidig
byudvikling, idet
omraderne pa
sigt kan veere
med til at binde
Kaas og Pan-
drup sammen.

ﬁf“r‘

&
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Udtag af rammer i Pandrup

Nummer Forvaltningens anbefaling AEndring

5 Der er indkommet forslag til nye boligomra- | Reducering af boligrammeomrade 23.B2
der i Pandrup, hvorfor forvaltningen anbefa-
ler at reducere boligrammeomrade 23.B2
med et mindre omrade, der ikke blev ind-
draget i forbindelse med lokalplanlaegnin-
gen af matrikel 44a, Den nordlige Del, Jets-
mark
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Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

-

Anbefales udtaget

R
2 Udvidelse af campingplads
L i

f" o] G4

B
-l —.
Beligformal

6

ey /

Bo}ig!ﬁ%él
- at
ol

L4 Baligformal

" s S
Sommerhusomrade

=4

[ ]
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Nye rammer i Hune og omegn
Nummer | Projektbeskrivelse Forvaltningens be- | Forslag til &ndring i kommuneplan AEndring i
markninger forslag til
kommu-
neplan
2025
1 Ansggning om opfgrelse af Der forventes man- | Udleegning af ny ramme til boligformal og Ja

et nyt boligomrade ved Hune

grusgrav.

gel pa arealer til by-
udvikling for den nee-
ste 12-arige planpe-
riode, hvorfor det er
forvaltningens anbe-
faling, at omradet ta-
ges med i kommune-
planrevisionen.

Omradet er desuden
i overensstemmelse
med Masterplan for
Hune, der udpeger
omradet til fremtidigt
boligomrade.

Der henledes op-
maerksomhed pa, at
ved lokalplanleegning
af omradet skal der

udtag af rekreativ rammeomrade 15.R3.

Hegmertess)
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tages hensyn til ind-
sigtskilen ved kirken
samt de naturlige
veerdier i omradet,
herunder blandt an-
det § 3 beskyttede
sger.

Mulighed for opferelse af 3
etagers bebyggelse centralt i
Hune ved lIsigve;.

Jaevnfgr Masterpla-
nen for Hune er om-
radet udpeget som
knudepunkt med fo-
kus pa en fremadret-
tet forteetning af be-
byggelsen.

Det er forvaltningens
vurdering, at bebyg-
gelse i op til 3 etager
som randbebyggelse
er med til at under-
stgtte intentionerne i
Masterplanen ift.
knudepunktet i
Hune.

Det er saledes for-
valtningens anbefa-
ling, at der eendres i
den eksisterende
ramme for at

Der aendres i rammebestemmelsen for 19.C2,
saledes der gives mulighed for, at randbebyg-
gelse kan opfares i 3 etager.

- S

Ja
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muliggere 3 etagers
randbebyggelse.

Udlaeg af nyt boligomrade i
forlaengelse af Vesterhav-
sparken.

Der forventes man-

gel pa arealer til by-
udvikling for den nee
ste 12-arige planpe-
riode, hvorfor det er
forvaltningens anbe-
faling, at omradet ta-
ges med i kommune-
planrevisionen.

Omradet er desuden
i overensstemmelse
med Masterplan for
Hune, der udpeger
omradet til fremtidigt
boligomrade.

Udvidelse af boligrammeomrade 19.B12 samt
reducering af det rekreativt rammeomrade
19.R7.

9/56

Ja

Udlaeg af nyt boligomrade
ved Hune, Stenmarksvej

Der forventes man-
gel pa arealer til by-
udvikling for den

Udvidelse af boligrammeomrade 19.B11

Ja
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naeste 12-arige plan-
periode, hvorfor det

er forvaltningens an-
befaling, at omradet
tages med i kommu-
neplanrevisionen.

Omradet er desuden
i overensstemmelse
med Masterplan for
Hune, der udpeger
omradet til fremtidigt
boligomrade.

& s g

Udlaeg af nyt sommerhusom-
rade ved Stenmarksve,;.

Forvaltningen anbe-
faler at tage omradet
med i kommunepla-
nen, idet omradet er
udpeget til et fremti-
digt sommerhusom-
rade jf. Masterplan
for Hune.

Udlaeg af en ny ramme til sommerhusbmréde,
samt en tilsvarende reducering af den
rekreative ramme 19.R5.

Ja
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Ansggning om udvidelse af
rammeomrade ved Fun Art
ift. at fremtidssikre den fort-
satte udvikling af omradet.

Udvidelse af ramme-
omrade 19.R14 ved
Fun Art indgar som
en del af den nyligt
vedtagne Masterplan
for Hune.

Der henledes op-
maerksomhed pa, at
inddragelse af det
udvidede omrade i
forbindelse med lo-
kalplanudarbejdelse
vil kreeve en grundig
naturafklaring ift.
blandt andet Bilag IV
arter.

Ja
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Farup Sommerland har an- Det er forvaltningens | Udvidelse af rekreativt rammeomrade 19.R4.
sggt om udvidelse af eksiste- | anbefaling, at det — \

rende campingplads samt skrives ind i hoved- — T S
forlystelsespark. Ydermere strukturen i Kommu- ﬁ =0
ansgges der om andringer | neplan 2025 under e :

af bestemmelserne for den | turisme, at der i den Udvidoli6 LSRR

eksisterende kommuneplan- | kommende planperi-
ramme, herunder blandt an- | ode vil kigges naer-
det hgjde pa byggeri mere pa den over-
ordnede planleegning
af Farup Sommer-
land forlystelsespark
med henblik pa at fa
opdateret/revideret
det geeldende plan-
grundlag samt ind-
teenkt gvrige infra-
strukturmaessige for-
hold i den overord-
nede planleegning af
omradet.

Det er dog forvaltnin-
gens anbefaling, at
den rekreative
ramme 19.R4 udvi-
des med henblik pa
at sikre fremtidige
udvidelsesmulighe-
der af
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campingpladsen
samt eventuel ny ve-
jadgang.

Ansggning om nyt sommer- | Forvaltningen anbe- | Udlaeg af ny ramme til sommerhusomrade. Ja
husomrade ved Bredbjerg- faler at tage omradet
vej. med i kommuneplan-
revisionen.
Forvaltningen har modtaget
indsigelse mod projektet fra
Bredbjerg Grundejerforening.

Udstykningsplan
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Nummer

Forvaltningens anbefaling

AEndring

1

Forvaltningen vurderer, at omradet ikke er
egnet som boligomrade, da grunden tidli-
gere har veeret anvendt som genbrugs-
plads.

Forvaltningen anbefaler derfor at reducere
boligrammeomrade 19.B7 ved at udvide det
rekreative rammeomrade 19.R11.

Der henledes desuden opmaerksomhed pa,
at der udlaegges nye boligomrader i Hune,
hvorfor der fortsat vil vaere rammer for

en fortsat udvikling af byen.

Reducering af boligrammeomrade 19.B7
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Omrade - Ingstrup og omegn

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

&
| .

— P [
. Erhvervsformal
S
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Nye rammer i Ingstrup og omegn

r

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Nummer | Projektbeskrivelse Forvaltningens bemaerk- | Forslag til @ndring i kommuneplan AEndring i
ninger forslag til
kommune-
plan 2025
1 Ingstrup Maskinteknik har Den pageeldende grund er Nej

kabt grunden og vil gerne
bygge ny udstillingshal med
tilhgrende kontor og vaerk-
sted. Lige nu er virksomhe-
den beliggende pa den anden
side af vejen i lejede lokaler,
som er blevet for sma.

beliggende indenfor Lokal-
plan 216, der fastlaegger
grundens anvendelse til bo-
ligformal. Ejendommen er
desuden omfattet af kom-
muneplanramme 25.B1, der
fastleegger omradets an-
vendelse til boligformal

Ifglge den geeldende plan-
lz2egning (Lokalplan nr. 216
for Ingstrup by) er det tilladt
at viderefgre det bestaende
smede- og maskinveerksted
pa adressen Hovedgaden
89.

Virksomhedsaktiviteten er
vurderet til at ligge inden for
miljgklasse 3 og har ikke
hidtil givet anledning til ge-
ner i forhold til det tilgraen-
sende boligomrade.
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Miljgklasse 3 omfatter pr.
definition virksomheder, der
kun pavirker omgivelserne i
mindre grad, men som bar
placeres i erhvervsomrader
— eventuelt som buffer i
randzonen teettest op mod
forureningsfglsom anven-
delse som f.eks. boligomra-
der.

Den dag, hvor den besta-
ende erhvervsaktivitet op-
hgrer pa stedet, ber der ef-
ter forvaltningens opfattelse
ikke abnes op for andre
virksomhedstyper end dem,
der hgrer hjemme i miljg-
klasse 1-2, da ejendommen
er beliggende i et boligom-
rade i den nordlige del af
Ingstrup by.

Det er derfor forvaltningens
anbefaling, at der ikke bar
planleegges med udlaegning
af en ny kommuneplan-
ramme til erhvervsformal
klos op ad boligomradet —
primaert pa grund af den
bolignaere beliggenhed,
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K

men ogsa begrundet i, at
det ikke er muligt at forud-
sige, hvad der maske/ma-
ske ikke kan komme efter
det nuveerende smede- og
maskinvaerksted.

Ansggning om opfarelse af et
nyt sommerhusomrade ved
Kringelbaek.

Forvaltningen anbefaler at
omradet tages med i kom-
muneplanrevisionen.

Der henledes opmaerksom-
hed pa, at en del af projekt-
omradet er omfattet af §3
natur, hvorfor det anbefales
at der skrives ind i ramme-
bestemmelsen, at for den
del der er omfattet af § 3
natur, ma der ikke opfares
sommerhus / udstykkes til
sommerhusgrunde.

Forvaltningen har ydermere
anmodet radgivningsfirma
om at foretage en scree-
ning af omradets realiser-
barhed ift. hgjtstaende
grundvand, oversvgmmelse
og afstramningsveje.

Udleeg af ny ramme til
sommerhusomrade.

25.54

=¥

Ja
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Det vurderes, at det terraen-
naere grundvand star haijt i
en stor del af omradet. Der
skal derfor foretages sup-
plerende undersggelser af
dette forhold ifm. en even-
tuel lokalplanleegning.

Ansggning om opfarelse af et
nyt sommerhusomrade ved
Trudslevve,j.

Forvaltningen anbefaler at
tage omradet med i kom-
muneplanrevisionen.

Udlzeg af ny ramme til
sommerhusomrade.

2

f G Ay :
Sommerhifsomrade

£
||' H:-:.:.==-r*t
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Ansggning om udvidelse af
Lgkken Klit Camping mod

Forvaltningen anbefaler at
tage udvidelsen af Lgkken

Ja

Eksisterende rekreativt ramomréde Ja

25.R5 udvides, mens rammeomrade til
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vest med henblik pa at gge Klit Camping med i kommu- | sommerhus 25.S3 tilsvarende reduce-
kapaciteten. neplanrevisionen res.
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Udtag af rammer i Ingstrup og omegn

Nummer Forvaltningens anbefaling

1 Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 25.B2 ikke forhindrer
udviklingen af byen, da der fortsat er til-
straekkelige arealer til byudvikling i forhold
til forventede arealbehov.
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Omrade — Birkelse

Signaturforklaring

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget
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Udtag af rammer i Birkelse

Andring

Nummer Forvaltningens anbefaling

1 Forvaltningen vurderer, at en reducering af
boligrammeomrade 21.B4 ikke forhindrer
udviklingen af byen, da der fortsat er til-
straekkelige arealer til byudvikling i forhold
til forventede arealbehov.
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Omrade - Det abne land

Signaturforklarig B I r ke IS e

Anbefales medtaget

Anbefales ikke medtaget

Anbefales udtaget

-
Rekreativ formél
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Nye rammer i det abne land
Nummer | Projektbeskrivelse Forvaltningens Forslag til ®ndring i kommuneplan AEndring i
bemarkninger forslag til
kommu-
neplan
2025
1 Omrade ved Slusevej Det er forvaltnin- | Udlaeg af ny ramme til rekreativt formal. ja

med mulighed for plan-
tehave/salg af planter
samt overnatninger ved
Slusevej udenfor Aaby-
bro.

gens anbefaling,
at der udleegges
en kommuneplan-
ramme til rekrea-
tivt formal, herun-
der blomsterpark
med mulighed for
salg af planter og
overnatning.

. ~Reékreativ. formal
L gt .
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